
 

新潤青峰第二屆管理委員會第二次社區事務討論會紀錄 

壹、會議時間：110年 9月 12日（星期日）19時 30分 

貳、會議地點：C棟 1樓多功能才藝室 

參、線上會議重播連結：https://youtu.be/zLSHvOgQidY 

肆、討論事項： 

確認前次會議紀錄：已確認 

議題一：前次會議未了議題續辦情形說明 

項次 議題名稱 辦理情形 列管方式 

一 
建商缺失項目及

住戶反映事項 

本週納入 10項議題1，先行取得基本資訊

後提本次討論會說明。本議題持續辦理 
繼續列管 

二 

比對真禾驗收

報告與建商修

繕情形 

持續比對真禾驗收報告與建商修繕情形 繼續列管 

消防安檢事項報告，並將於 110 年 9 月

16日與第一屆管委會會議時提出討論 
繼續列管 

公用電費節能可行性說明（接任後本議

題重新列管） 
解除列管 

建商是否未依合約留設電動車充電電源

等問題說明（本議題併項次一列管） 
解除列管 

三 
資訊平台建置

情形 

水錘聲、漏水等問題之住戶資料反映平

台（前次討論會後列管事項） 
繼續列管 

倘有線上會議需求，擬運用 google meet

方式進行 
解除列管 

四 
確認管委會交

接清冊 

於 110 年 9 月 6 日提供物業轉第一屆管

委會，將於 110年 9月 16日會議討論 
解除列管 

五 
修正停車空間

使用管理規定 

改採全文修正方式處理，於下次會議前

提出完整草案 
繼續列管 

六 
監察報告及建

議事項 

採購辦法及招標程序（前次討論會後列

管事項） 
繼續列管 

確立社區公開事務說明原則，另社區預算及財

報、吧檯、公設點數等事項請研擬並評估方案
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繼續列管 

                                                      
1 詳建商待解決議題彙整表 
2 詳監察委員 2021.09.12第二屆管理委員會建議事項 



 

項次 議題名稱 辦理情形 列管方式 

七 
鄰近社區相關

管理規範蒐集 

持續蒐集 繼續列管 

安排與江翠北側重劃區（AB 區）社區管

委會走訪交流（暫定 110年 9月 26日） 
繼續列管 

八 
財務監督管理

辦法 
針對前次討論部分修正內容 繼續列管 

九 
社區合作店家開

發方式初步構想 
未討論 繼續列管 

十 
與超商合作在大

廳設置販賣機 

依第一次討論會紀錄於後續會議專案討

論（前次討論會後列管事項） 
繼續列管 

 

議題二：社區規劃與展望討論 

說 明：為打造社區整體願景與未來展望，以共同理念、生活服務、

制度辦法、社區營造及社區硬體等 5大項目，向下延伸目前

社區所需處理之各項議題。惟考量所涉議題多元及龐雜，為

使後續可有效集中力道優先針對社區安全與民生等重大議題

處理，爰透過心智圖中已列議題或可增列者，於本次討論會

中篩選急迫性。 

決 議：經討論後，共同理念項目增加 2項子議題，生活服務項目增

加 1項子議題，社區硬體項目增加 2項子議題（增加之子議

題以外框表示）。各項目優先處理議題數量：共同理念 3

項、生活服務 3項、制度辦法 6項、社區硬體 9項，篩選出

之議題以黃底表示之。3 

 

伍、臨時動議： 

提 案：預先排定未來例行會議時段 

                                                      
3 詳社區規劃與展望心智圖 



 

說 明：考量未來管委會除每月固定之例行會議外，勢必還需針對社

區各項專案議題進行充分討論，另與物業、建商部分，亦有

各式議題討論之必要。建議可先確定每月例行會議時段，並

請各委員配合排開私人行程。 

另社區目前仍有大量需處理之議題，各式議題需請各委員主

動認領，提出具體且全面性作法與解決方案後，於例行會

議、臨時會議或各式專案會議討論決定之。 

決 議：由監委預排例行會議時段，供各委員討論後確定之，其餘臨

時會議及專案會議等時段，則視需求即時安排。 

 

陸、下次會議時間與地點：110年 9月 26日（星期日）19時 30分；C棟

1樓多功能才藝室。 

柒、散會：22:20 





【新潤青峰】 

第二屆管理委員會 建議事項 

 

報告人員: 監察委員 

報告時間: 2021.09.12 

 

致管委會各委員: 

第二屆委員就任時間僅剩不到一個月，尚有以下議題請管委會進一步討論 

 

1.住戶意見處理 

1)屬管委會決策:目前社區意見處理方式主要透過今網 APP 提出，並由總幹事回 

             覆，考量時間、效率因素下，如何回應住戶於 Line 群組的提問? 

  To Do→A)規約、辦法明訂事項-管委會各委員都可以直接於 Line 群組回覆 

         B)討論事件-由主委於 Line 群組表示，列入最近會議討論事項作決議 

2)屬生活大小事: 總幹事、行政秘書是否加入 Line 群組? 

  To Do→建議待上任後請物業進行專案報告，再進一步請管委會討論 

 

2.社區財務情況  

1)新年度預算: 依暫擬的財務監督管理辦法，須作社區財務預算 

  To Do→請財委於下次會議提出初版資料供管委會內部討論，明確說明社區收  

         入、支出等結餘情況，讓住戶可以清楚瞭解 

2)出財報時間:按草擬辦法每月 15 號前向管委會呈上個月會計收支報告，並經 

            管委會審議通過後公布；須約定至少提前一定期間編製完成且供 

            管委會內部討論使用，另目前社區財報格式不易理解，請提出改 

            善方式 

  To Do→建議請財委與物業、總幹事及第一屆財委討論後提出說明 

 

3.社區討論要項 

1)吧檯營運:社區共 334戶，物業人力配置為總幹事、行政秘書、吧檯秘書各 1 

           名，但社區事務繁多，吧檯營運是否有必要? 

  To Do→社區事務在第一屆委員努力下，仍百廢待興、設備/設施都亟需改 

         善，建議管委會先提升社區管理，並將吧檯秘書調整為行政秘書加強 

         社區運作；待社區管理上軌道後，由財委評估吧檯營運可行性 

2)公設點數:健身房及兒童遊戲室屬社區既有公共設施，開放使用不排擠物業人 

           力或僅佔用一點人力時間管理，於額外付費使用的情況下顯屬不合 

           理，可提供一定公設點數應不影響社區財務情況 

  To Do→建議參考鄰近社區使用方式，每坪回饋一定點數使用(翠峰一坪兌換 

         20 點、柏克萊一坪兌換 10 點) 

 

 

 



社區規劃與展望

共同理念

科技化、效率化

建立社區溝通平台

彙整住戶意見，處理進度與情形即時更新

相關圖說契約合法公開，線上隨時查詢

法治化、制度化
管委會依法令或相關規定處理社區事務，法治取代人治

採購流程公開透明，以對社區最有利方式進行

公開透明、充分討論
重大議題取得住戶意見，供管委會充分討論後再做決策

共同問題由管委會彙整，一併要求建設公司改善

齊心精神、攜手努力

建立各專業領域小組 已成立公設檢驗智庫群

建立獨立於管委會外之非正式任務型組織

防火管理任務編組

協助管委會會議進行之職務角色（如執行秘書、會議直播小編）

生活服務

活化公設及設備
恢復公設點數制、公設活化

社區收冷藏包裹可行性評估

優質物業

社區大樓專業清潔公司遴聘

社區法律顧問

車道保全站哨時間評估調整

提升文書品質

針對物業工作事項進行專案報告討論

公共空間管理

確實執行停車空間管理

規勸並嚴格取締雜物堆置情況（含停車空間）

垃圾子母車清潔

垃圾儲藏室使用情形改善
一般垃圾

資源回收垃圾

監督洗車場夜間噪音之可能方式

強化防疫措施

制度辦法

社區安全

停車空間使用管理規範（含區權會通知之罰則規定）

訪客進出社區規範

防火安全門單向上鎖研議

全通卡使用規範（禁止個人持有）

社區公共機電空間管制規範

健康環境
社區菸害防制規範

一樓店面類型限制（區權會通過）

購物規範 一般包裹、冷藏冷凍包裹之代收規範

其他規範

節能用電準則

會議規範（含區權會通過之會議公開原則、代理規定）

管委會組織章程（含區權會通過之請辭規定、管理委員費用減收規定）

採購作業規範

文書作業規範

社區檔案管理規範

資訊公開規範

社區開放空間多功能使用規範（區權會通過）

1樓店面使用社區垃圾儲藏室規範（區權會通過）

設備、財產、物品清點及保管清冊建立

其他法令規定應訂定之規範

社區硬體

公設檢視

缺失問題

改善B1垃圾間環境/評估垃圾冷藏設備

各棟通道燈光

門弓器

頂樓空間

全面檢驗消防安全設備（1100903消防檢查諸多問題須解決）

全面檢驗機電硬體

公設修繕、點交

檢討改善社區公用電費過高問題

明確安排社區年度維護保養計畫、制定SOP維護流程

檔案存放空間

停車空間

車道入口警示燈

機車道地板止滑改良並增加汽車道標示及明亮度

B1停車位劃設及動線問題

便利空間

門哨控制調整

研議樓層梯廳加裝監視器

提升地下室往大廳、頂樓等公共區域通行便利性

電梯、大廳、多功能才藝室及地下室收訊問題處理

電梯電子佈告欄

物業辦公空間及硬體設備改善

大廳設置智販機可行性（區權會通過）

重大議題

外牆磁磚修繕議題（區權會通過）

社區LOGO議題（區權會通過）

雨遮格柵問題

社區營造

企劃社區課程
由社區各領域專業人士組成多元課程，活絡公設使用並提高社區人與人間的互動

企劃青峰假日特色吧台營運模式

社區加值福利
VIP小雞卡2.0

企劃青峰廣場假日市集（區權會通過）

區域聯盟

重劃區社區交流平台

共同供應契約可行性

各式社區交流活動


